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ORDENANZA FISCAL DE TASA DE LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

ARTICULO 1. Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el procedimiento y los requisitos para
el otorgamiento de licencia de primera utilizaciéon y ocupacién de los edificios e instalaciones en
general, y la modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones, de
conformidad con el articulo 169.1.a) del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 diciembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha, y el articulo 21.2.d) del Reglamento de Servicio de las Corporaciones
Locales.

Estan sujetas a licencia de primera ocupacion las edificaciones de nueva planta y aquellas
en gue se realicen obras que, por sus caracteristicas y alcance, puedan considerarse equivalentes
a la sustitucion de la edificaciéon, tales como:

a) Las que supongan transformacién general de los usos preexistentes en el inmueble.

b) La rehabilitacién, reestructuracion, ampliacion o acondicionamiento general del edificio.

c) Las obras de reforma que afecten a la estructura del edificio.

ARTICULO 2. Ambito de aplicacion

La licencia de primera ocupacion sera exigible a todas las obras de nueva planta que se
hayan construido y cuyo proyecto de obras, basico o de ejecucidon se haya presentado con
posterioridad a partir de la entrada en vigor de la presente Ordenanza.

A estos efectos, se entendera que las obras estan terminadas a partir de la fecha de
expedicion del certificado final de obras suscrito por el facultativo o facultativos competentes.

Se incluyen dentro del objeto de esta Ordenanza las edificaciones realizadas con un
destino especifico, comercial o industrial, para cuya utilizacion sea precisa ademas la

correspondiente licencia de apertura.

ARTICULO 3. Finalidad

La finalidad de la licencia de primera utilizacién y ocupacion de los edificios e instalaciones

en general sera:

— Comprobar que el edificio construido y la urbanizacién realizada simultaneamente, en
su caso, se han realizado de conformidad con el proyecto técnico y la licencia urbanistica

correspondiente.

— Comprobar que lo construido reune las condiciones de habitabilidad e higiene.

— Comprobar que el edificio puede destinarse a determinado uso.

— Asegurarse que el constructor ha repuesto, en caso de haberlos dafado, los elementos

y el equipamiento urbanistico afectados.
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ARTICULO 4. Procedimiento

4.1. Finalizadas las obras, los interesados en obtener una licencia de primera
utilizacion y ocupacion de los edificios, en general, deberan presentar una solicitud debidamente
cumplimentada en el Registro General del llustrisimo Ayuntamiento. En esta solicitud se haran

constar claramente los datos de identificacion del solicitante y de la edificacion.

4.2. Se entendera por interesados los promotores, empresas urbanizadoras y toda
persona natural o juridica que hubiera obtenido o sea beneficiario de una licencia municipal de

obras o pretenda la modificacion del uso de un edificio.

4.3. La expedicién de la licencia a que se refiere esta Ordenanza dara lugar a la

liquidacién de la tasa por importe de sesenta y tres euros —63 €-.

4.4. La solicitud de licencia de primera utilizacién y ocupacion de los edificios, en
general, debera ir acomparfiada de los siguientes documentos:

— Fotocopia del DNI [o NIF] del titular [y representante, en su caso].

— Certificado final de obras emitido por Técnico competente, visado por el respectivo
Colegio Profesional cuando fuese preceptivo.

— Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble.

— Licencia municipal de obras.

— Autorizacion definitiva del servicio de instalacién de energia eléctrica para el inmueble,
concedido por la empresa suministradora.

— Justificacion del pago de la tasa mediante la presentacién del impreso de liquidacion,
debidamente cumplimentado, e ingreso correspondiente en cualquier entidad bancaria a favor del
Ayuntamiento de Villatobas. [Articulo 26.1 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de
las Haciendas Locales].

— Documento acreditativo de haber presentado en la Direcciéon General del Catastro,
Gerencia Territorial de Toledo, la solicitud de alta relativa a la obra nueva realizada (articulo 76 del
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto

2/2004, de 5 de marzo, y articulo 3,a) del Real Decreto 1448/1989).

La falta de algun documento de los que preceden, u otro que sea necesario, sera

comunicada al peticionario otorgando un plazo de diez dias para su subsanacion.

4.5. Presentada la solicitud por los Servicios Técnicos correspondientes, se emitira
informe sobre los siguientes aspectos:

e Que la obra se ha realizado conforme al proyecto técnico y a la licencia de obras
concedida.

e La adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificaciéon
y construccidn, con especial consideracion a las relativas a reduccién del impacto
ambiental de las operaciones y conservacion energética.

e Que el edificio es apto para el uso a que se destina.

e Que la obra reuine las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

e Que el edificio cumple las condiciones minimas de habitabilidad e higiene.
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e Que han sido debidamente restaurados los elementos urbanisticos y de
equipamiento urbano que hayan podido quedar afectados por las obras.

e Que en la vivienda se ha instalado el correspondiente grupo de presioén, a fin de
garantizar de manera auténoma el correcto suministro de agua.

e Que el suministro de agua y la conexién a la red de alcantarillado tendra a partir
de ahora caracter definitivo, anulandose la conexién de obra existente hasta

ahora.

4.6. En el expediente se observaran las siguientes formalidades:

e Se emitiran Informe o informes técnicos donde se acredite que, en todo caso, la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacién y
construccion, con especial consideracion a las relativas a reduccion del impacto
ambiental de las operaciones y conservacion energética.

e Se emitird Informe juridico sobre el procedimiento administrativo a seguir.

e Acta de Inspeccion para la verificacion del cumplimiento de las medidas que se
impongan en la licencia o correspondan en funcién de la actividad de que se trate.

e Los demas tramites e informaciones que sean necesarios en funcion del

emplazamiento, la naturaleza de las operaciones o sus efectos.

4.7. Si se comprueba la existencia de variaciones sobre la licencia concedida, se
debera hacer constar en el informe técnico la clase de infraccion cometida y su posible

legalizacion.

4.8. Seran causas de denegacion de la licencia de primera ocupacion toda desviacion
sobre proyecto aprobado que suponga infraccién urbanistica, relacionando a efectos meramente
enunciativos los aumentos de superficie construida, aumentos de altura, volumen edificable,
densidad residencial, cambios de uso manifiestamente opuestos a los autorizados, o sin la
correspondiente licencia, etcétera, asi como la obstaculizacién de la labor inspectora, todo lo

anterior sin perjuicio de las sanciones administrativas a que hubiera lugar.

4.9. Informada favorablemente la licencia por el Servicio de Urbanismo, se elevara la
correspondiente propuesta de resolucion al 6rgano competente para resolver.
En el caso de que los informes fueran desfavorables, se concederd una audiencia de diez

dias al peticionario, con anterioridad a la redaccién de la propuesta de resolucion del expediente.

4.10. Emitidos los informes preceptivos, corresponde al Alcalde resolver sobre el
otorgamiento de la licencia, de conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
de Bases del Régimen Local. La licencia deberd otorgarse en el plazo maximo de tres meses, tal
como establece el articulo 169.3 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 diciembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha, siendo el sentido del silencio positivo. [articulos 161.3 de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (el
transcurso del plazo maximo para resolver desde la presentacién de la solicitud, sin notificacién de
la resolucién alguna, determinard el otorgamiento de la licencia interesada por silencio

administrativo positivo), y 4 del Real Decreto 2187/1978, de Disciplina Urbanistica].
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ARTICULO 5. Obligaciones de los titulares de los edificios

No se podra iniciar el uso del edificio o instalaciones hasta tanto no se haya obtenido la

licencia que se regula en esta Ordenanza.

ARTICULO 6. Obligaciones de las empresas suministradoras

Las empresas suministradoras de agua, para la contratacion definitiva del suministro,

exigiran la acreditacion de la licencia municipal regulada en esta Ordenanza.

ARTICULO 7. Infracciones y sanciones

Las infracciones urbanisticas se regiran por lo dispuesto en los articulos 183 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Las infracciones podran ser muy graves, graves o leves:

7.1. Son infracciones muy graves:

a) Las infracciones tipificadas como graves que afecten a suelos ordenados como
sistemas generales o que estén calificados como suelos rusticos no urbanizables de especial
proteccion o tengan la consideraciéon de dominio publico conforme a la legislacion sectorial
correspondiente o se ubique en las zonas de servidumbre del mismo.

b) La destruccion de bienes catalogados o declarados de interés cultural en los
términos de la legislacion sobre el patrimonio histérico, cultural y artistico y las parcelaciones que
se realicen en suelo rustico protegido por planeamiento general o especial.

c) La comisibn de una o mas infracciones graves por persona a la que se haya
impuesto con anterioridad una sancidon firme por haber cometido alguna o algunas de las

infracciones tipificadas en esta Ley.

7.2. Son infracciones graves:

a) Las que constituyan incumplimiento de las normas sobre parcelacién, uso del
suelo, altura, superficie y volumen edificable, densidad residencial y situacion de las edificaciones
y ocupacién permitida de la superficie de parcelas, salvo que en el expediente sancionador se
demuestre la escasa entidad del dafo producido a los intereses generales, o del riesgo creado en
relacion con los mismos, que se consideran como infracciones leves.

b) La realizacion de obras mayores no amparadas por licencia o, en su caso,
calificacion urbanistica o autorizacion correspondiente de la Administraciéon Autonémica, salvo que
por la escasa alteracion del paisaje urbano, rural o natural merezcan la consideraciéon de leves.

c) Los usos no amparados por licencia e incompatibles con la ordenacion territorial y
urbanistica aplicable.

d) Los incumplimientos con ocasion de la ejecucion del planeamiento urbanistico, de
deberes y obligaciones impuestos por esta Ley y, en virtud de la misma, por los instrumentos de
planeamiento, gestion y ejecucién o asumidos voluntariamente mediante convenio, salvo que se
subsanen tras el primer requerimiento de la Administracién, en cuyo caso se consideran como

infracciones leves.
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e) En todo caso, los movimientos de tierra y extracciones en el subsuelo no
amparados por licencia o, en su caso, calificaciéon urbanistica o autorizacion de la Administracion
competente cuando proceda.

f) La colocacion de articulos de propaganda, vertido de escombros u otros residuos,
asi como el depésito de materiales que por ser ajenos al paisaje natural o rural deterioren el
mismo, salvo que por su escaso impacto al paisaje merezcan la consideracion de leves.

Q) La obstaculizacion de la labor inspectora.

h) La comisibn de una o mas infracciones leves por persona a la que se haya
impuesto con anterioridad una sancidon firme por haber cometido alguna o algunas de las

infracciones tipificadas en esta Ley.

7.3. Son infracciones leves:

a) La puesta en uso de un edificio carente de licencia de primera ocupacién cuando
fuese preceptivo, constituye infraccién administrativa urbanistica.

b) Las tipificadas como graves cuando por su escasa entidad o por no producir un
dafio significativo a los bienes juridicos protegidos en el Texto refundido de la LOTAU merezcan tal
tipificacion

c) En todo caso, el incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones o requisitos
establecidos en el Texto refundido de la LOTAU y en el planeamiento que legitima cuando no esté

tipificado como infraccién grave o muy grave.

ARTICULO 8. Sanciones

El procedimiento sancionador se regira por lo dispuesto en los articulos 197 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, y

Reglamentos que lo desarrollen.

8.1 Las infracciones definidas en el articulo anterior se sancionaran con la imposicion

de la multa correspondiente segun la siguiente escala:

a) Infracciones leves: Multa de 600 a 6.000 euros.

b) Infracciones graves: Multa de 6.001 a 150.000 euros.

c) Infracciones muy graves: Multa de mas de 150.000 euros.

8.2. En los supuestos de infracciones muy graves o graves la administracion

competente debera ordenar la publicacién de la sanciéon impuesta en el Diario Oficial de la
Comunidad Auténoma, y en uno de los periddicos de mayor circulacion de los de la provincia en la
que se haya producido la infraccién, la sancién impuesta y las medidas de legalizaciéon y
restauracion del orden territorial y urbanistico. Los gastos derivados de la publicacion del acuerdo

sancionador seran por cuenta de aquellos que hayan sido declarados responsables del mismo.

8.3. En ningln caso la infraccidn puede suponer un beneficio econémico para el
infractor. Cuando la suma de la multa impuesta y del coste de las actuaciones de reposicion de
bienes y situaciones en su primitivo estado arroje una cifra inferior o igual a dicho beneficio, se
incrementara la cuantia de la multa hasta alcanzar el montante del mismo y se atribuira a la

Administracién en concepto de indemnizacion.
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8.4. Sin perjuicio de las medidas sefialadas en los apartados anteriores, la
Administracion actuante podra expropiar los terrenos con una reduccidon del veinticinco por ciento
de su valor en los supuestos de reincidencia, incumplimiento de la sancién propuesta o insolvencia
del responsable o responsables de la infraccion.

En este supuesto so6lo podran ser indemnizadas aquéllas obras datiles y que sean

conformes con la ordenacion territorial urbanistica que resulte aplicable.

8.5. La propiedad del suelo pasara a ser de titularidad municipal. En el supuesto de
que en la finca existan terceros adquirentes de viviendas, locales o titulares de derechos reales
sobre cosa ajena, seran mantenidos en su derecho pero la Administracion tendra derecho de
tanteo y retracto sobre dichas viviendas, locales o titulares de derechos, sobre la primera y

sucesivas transmisiones que se den sobre dichos inmuebles.

8.6. Los terrenos, locales y viviendas deberan dedicarse al patrimonio publico del suelo
para la promocién del alquiler en cualquiera de las modalidades de gestion previstas en la

legislacion general y especifica de régimen juridico y de contratacion.

DISPOSICION ADICIONAL FINAL

La presente Ordenanza, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Villatobas con fecha 9
de junio de 2005, entrara en vigor en el momento de su publicaciéon integra en el Boletin Oficial de

la Provincia, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogaciéon expresa.
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